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ミッキー





Ｂｅｉｎｇ

Ｄｏｉｎｇ （やり方）

（在り方）

「企業経営」は、車の両輪



※ 企業文化（カルチャーデッキ）を感じていただきます。



動画１





ミッキーとツーショット（メインエントランス）

［2017.12.24］



ＣＰＭ（米国不動産経営管理士）合格

2006年11月 富山県第１号合格

①設立：１９３３年

②本部：ＩＲＥＭ
アメリカ シカゴ
（全米１００支部）

③会員：全世界２５ヶ国
９，３００人

［Certified  Property  Manager］

［ＩＲＥＭ：Institute  of  Real  Estate  Management  認定］



ミドルネーム ： ミッキー





２０２３年５月２８日オープン！
東京本社 芝浦へ移転

会社概要

・朝日不動産株式会社
・富山県富山市今泉西部町３番地９
・創業：昭和４３年３月１３日（５５年）
・拠点：富山県内１１店舗、東京３店舗
・業態：賃貸、管理、仲介、コンサルタント業
・社員数：１５４名（パート１／２換算）
・平均年齢：３３．８歳
・新卒採用：１５年目

【第３６期（２０２３年８月末）】

・売上高：１７億５，５６８万円（昨対109.4％）
・経常利益：９，７０５万円（昨対85.6％）
・売上高経常利益率：５．５％



富山県内 １１店舗 ネットワーク展開



東京初進出！ 「アパマンショップ大泉学園店」

２０１９年９月８日 オープン！



東京２店舗目！「アパマンショップひばりヶ丘店」

２０２１年８月１８日 オープン！



東京３拠点目！東京本社

２０２３年５月２８日 芝浦に移転オープン！





朝日不動産㈱ ２１ヶ年売上推移表
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朝日不動産のイノベーション（収益構造の革新）

売上の内訳の２７ヶ年推移
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（千円 ）



売上構成 変革期からの趨勢比（２０ヶ年）
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圧倒的Ｎｏ．１
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コロナ禍



ブランディンング構築ストーリー







「顧客は誰か・・・」

Ｐ Ｍ

Ｌ Ｍ

朝日不動産 大家さん

お部屋探しの
お客さま

大家さん
の代理人

Ｂ：企業（顧客） business

Ｃ：個人（消費者） customer

間接顧客（Ｂ：直接顧客）

ｗｉｔｈ： ﾊﾟｰﾄﾅｰ関係、共創







ＦＩＲＥ：Ｆｉｎａｎｃｉａｌ Ｉｎｄｅｐｅｎｄｅｎｃｅ，Ｒｅｔｉｒｅ Ｅａｒｌｙ

火つけ役 ⇒ Ｐｅｔｅ Ａｄｅｎｅｙ（ピート アドニー）

「経済的独立」と「早期退職」



〈用語説明〉各種 「大家さん」の定義
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〈用語説明〉各種 「大家さん」の定義
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機能（ﾍﾞﾈﾌｨｯﾄ）：
有形資産
（お金、収益）

お客さま：
「サラリーマン
大家さん」

商品・サービス：
収益アップ
（満室）提案

事業ドメイン（領域） ：
「大家さんの『お困りごと』解決業」



戦略ドメインの
「ターゲット（真の）顧客」

進化

不動産が大好きな
「新世代大家さん」

※ 「新世代大家さん」 ：
ＦＩＲＥを目指しているサラリーマン大家さん

「サラリーマン大家さん」



機能
（ﾍﾞﾈﾌｨｯﾄ）：
有形資産
（お金、収益）

お客さま：
「サラリーマン
大家さん」

商品・サービ
ス：収益アップ
（満室）提案

お客さま：
不動産が大好きな
「新世代大家さん」

機能（ﾍﾞﾈﾌｨｯﾄ）：
＋無形資産
（自己実現）

商品・サービス：
ビジョン達成

（賃貸住宅経営成功）
の共創

戦略ドメイン：
「ビジョン達成（賃貸住宅経営成功）共創業」



ふんどし王子さん

ポールさん

波乗りニーノさん

新世代
大家さん





ふんどし王子さん プロフィール
「ふんどし王子・ストーリー」

１９８５年富山県生まれ。「ふんどし王子」として活躍中
の３５歳、元工場勤務サラリーマン。２０１８年に１４年間
勤務した会社を退職し、セミリタイヤ達成。サラリーマン
卒業旅行として、ビジネスクラスで世界一周旅行をした。

中学３年生の時、兄に借りた「金持ち父さん、貧乏父
さん」を読み、お金持ちになることを決意する。卒業後、
地元の大手自動車メーカー系列の企業に就職。昼夜
問わずの交代勤務の現場で働きながら１か月に１０万
円づつ貯金する。

しかし、金融ショックで株・ＦＸで３００万円以上を損失。
その後、手堅い不動産投資の勉強を開始。２００９年、

２４歳の時に１００万円を元手に２，５００万円の２世帯
住宅を新築し、不動産投資を開始。その後、中古ア
パート、マンション区分を中心に買い進める。

「ふんどしファミリー」を築いて、惜しげもなく成功のノ
ウハウを若手投資家に教授、多くのファンに囲まれて
いる。



動画２



「ポール」さん プロフィール
「ポール・ストーリー」

１９８３年富山県生まれ。「僕ちゃん天才 ポール」とし
て、Twitter、YouTube、ブリガーなど、インフルエンサー
として、全国を飛び回る。

２００５年、養護施設の職員の傍ら、お金欲しさにアル
バイトとして、土方や夜のお店を掛け持ち、一日１８時
間以上働く。過労がたたり、血尿が出て、重労働を断念、
不労所得の方法を探しはじめる。

２０１３年、吉川英一さん、ふんどし王子のブログと出
会い、不動産投資家としての第一歩を歩みはじめる。

２０１６年、ボロ戸建てを購入、ＤＩＹにて高利回りで運
用する独自スタイルを確立、その後、中古アパート、新
築アパートへと、進化し続ける。

２０１８年、養護施設に辞表を提出、ＦＩＲＥ大家さんと
してスタート、不動産投資家として、大きく成長、今や、
物件数も、家賃収入総額も、よくわからない。



「波乗りニーノ」さん プロフィール
「波乗りニーノ・ストーリー」

１９７３年石川県生まれ。「波乗りニーノ」として、講演
や、YouTubeセミナーで活躍中。
大手流通会社で労働組合の書記長として、組合員た
ちの相談に乗る一方で、お金の知識の必要を感じて、
ファイナンシャルプランナーとしての資格を取得、啓蒙
活動に取り組む。

２００７年、パン屋の店長として、スタッフの動機付け
に苦労する。将来の生活に、経済面での不安が拡大、

株式投資の失敗から、不動産投資に興味を持つ。ア
パートの新築展示会で吉川英一さんとの出会いをきっ
かけに、富山市内で新築アパートを建築する。

２０１７年、晴れて会社を退職、ＦＩＲＥ大家さんとなる。

以後、現在の住まいのある彦根市と、富山市にて、ア
パートを次々に新築、全国の不動産投資家とのネット
ワークを強みに、若手投資家育成に取り組んでいる。





顧客満足の進化・変遷

ＣＳ：顧客満足
Ｓatisfaction

ＣＤ：顧客感動
Ｄｉｌｉｇｈｔ

ＣＬ：顧客忠誠心
Ｌｏｙａｌｔｙ

ＣＴ：顧客信頼
Ｔｒｕｓｔ

ＣＸ：顧客体験
Ｅｘｐｅｒｉｅｎｃｅ

ＵＣＸ：個客体験
＋ Unique

※ ミッキー
オリジナル



ＵＣＸ：個客体験

※ 無意識の共感 ： Ｅｎｐａｔｈｙ

［参考］ 意識的な共感 ： Ｓｙｍｐａｔｈｙ



ＵＣＸ①：ラジオ出演

［2021.4.19］

ミ
ッ
キ
ー
の
知
っ
て
得
す
る
不
動
産

Ｋ
Ｎ
Ｂ
ラ
ジ
オ

毎
週
月
曜
日

生
放
送



ＵＣＸ②





YouTube での対談を書き下ろし！



ＵＣＸ③



「しくじり先生」のパロディ
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チャンネル登録者数：１，６５０人（１０月３１日時点）



動画３





ライス親方



動画４





２０２３年度内定者に指導する「ツナさん」







１．「新世代大家さん」にとって、
朝日不動産は、
『なくてはならない』存在。

２．朝日不動産の、
強力な
『広告塔』、情報発信源

「新世代大家さん」との
共感から信頼へ









作詞作曲 高原兄

歌 ビエノロッシ

ＣＭ 〜「お部屋ハッケン物語」～

ＬＭ用



動画５





「ハイ！プロパティマネジメントの朝日不動産でございます！」

朝日不動産はＰＭ会社！
ＰＭ用



動画６





「ミッキーの知って得する不動産」

テーマ：「基準地価」発表！
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家探しの動機 情報収集 不動産会社に接触

こ
れ
ま
で

こ
れ
か
ら

Google検索
ポータルサイト/LP

すでに知っている不動産会社

LINE 問い合わせ

SNS

76

家探しもGoogle検索からSNS検索に

不動産会社 A

不動産会社 B

不動産会社 C

ショート動画戦略で、ブランディング





［２０２３年９月２６日］



１，０００人

１０万再生
［９月２８日 現在 ］
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富山県１１年連続
圧倒的Ｎｏ．１管理戸数［期末］ ２１ヶ年 推移表
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第３６期 管理獲得仕入れ 内訳

36.5%

24.6%
15.8%

12.0%
4.1%

2.8% 4.2%
既存大家さん取得

持ち込み

既存大家さん紹介
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Ｎ＝1,326 （東京は除く）

※ 紹介関係 ７１．２％
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２０２３ 県外オーナーさま ８ヶ年比 （８月末）

昨対100%

昨対123%

昨対113%

昨対111%



２０２３ オーナーさま 県外 内訳 （８月末）

※ 昨年 首都圏４７．１％、石川県２２．９％、関西圏１０．３％、中部圏５．８％

（ｎ＝３５９人）

50.1%
22.3%

8.9%

5.6% 13.1%
首都圏

石川県

関西圏

中部圏

その他



チームミッキー 「秋の陣」

～ ご清聴、ありがとうございました！ ～

２０２３．１０．３１



ターゲットを絞り込み収益化させる
自社認知拡大戦略について

全管協総研講座

株式会社全管協総研

上席研究員 梶宏輔
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朝日不動産様 戦略の振り返り

ターゲット

重要な要素

アプローチ方法

特徴

投資家オーナー “新世代”オーナー

本業との兼業大家さん “FIRE”を目指す大家さん

収益アップ 夢・自己実現

収益改善提案 顧客体験

収益性や効率性を重
視する。
目指すもの＝“損をしな
い”賃貸経営

FIREを目指し、不動産
賃貸経営を通じて自己
のビジョンや自由な生活
を目的とする。
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朝日不動産様 戦略の振り返り

ターゲット

重要な要素

アプローチ方法

特徴

投資家オーナー “新世代”オーナー

本業との兼業オーナー “FIRE”を目指すオーナー

収益アップ 夢・自己実現

収益改善提案 顧客体験

何よりも収益性で効率
性を重視し、
目指すもの＝
損をしない賃貸経営

FIREを目指し、不動産
賃貸経営を通じて自己
のビジョンや自由な生活
を目的とする。

【自社に求められるもの】
知識の提供
“儲かる”商品

数字管理・分析

【施策】
大家さん向けセミナー

物件提案
リフォーム・リノベ商品

キャッシュフロー診断など

【自社に求められるもの】
顧客体験の提供

大家さんのビジョン理解や共感

【施策】
大家さんインタビュー

コンテンツ企画
大家さん向け

セミナー(大家さん参加型)
など

自社から大家さんへの
一方向へのアプローチ

大家さんを巻き込んだ
一体型のアプローチ(共同型)
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ブランディング(認知拡大)とは

そもそもブランディング(認知拡大)とは何か

何を 誰に どのように
売っていくか

・商品
・サービス
・自社の立ち位置など

・大家さん
↳投資家
↳地主
↳法人など

・入居者
↳単身
↳ファミリーなど

・デジタル
↳WEB
↳SNS・メディア

・アナログ
↳DM
↳看板
↳訪問

朝
日
不
動
産
様

FIREを目指す投資家大家さん
に

資産管理商品・サービス
を

デジタル×アナログを通じた顧客体験
を通じて売っていく
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認知拡大(ブランディング戦略)について

認知拡大(ブランディング戦略)

大家さん向け戦略
※朝日不動産様の場合

入居者向け戦略
※朝日不動産様の場合

対象

商品・サービス

やり方
(オンライン・オフライン)

目的(ゴール)

FIREを目指す
大家さん

資産管理

メディアミックス
(デジタル媒体×アナログ媒体)

夢・自己実現

潜在顧客

自社の認知
お部屋探し

SNS
LP

自社での
お部屋探し



大家さん向けの認知拡大例
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はじめに

◆自社のプロモーター(認知拡大人)としての管理オーナー

新規・一般
大家さん

管理
大家さん

VIP
大家さん

プロモーター
大家さん

朝日不動産様における事例のように、自社の大家さんが
プロモーターとして、他の大家さんも巻き込んで認知拡大
を図っていくことにより訴求力が向上する。

↳情報を持っている
または客付け経験の
ある大家さん

↳自社と管理契約を
結んでいる大家さん

↳複数棟所有し、自
社売り上げにも大きく
貢献している大家さん

↳自社のファンであり、
周囲にも自社のことを
広めてくれる大家さん

朝日不動産様講演資料より
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大家さん向け通信

◆大家さん向け通信

株式会社三好不動産様発行「MIYOSHI family times」より 株式会社三好不動産様発行「MIYOSHI family times」より

【ポイント】
不動産関連の情報発信だけでなく、自社管理大家さん
も巻き込み、成功体験や実践事例を交えることで、他大
家さんからの新たな「共感」を生む。
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大家さん向けセミナー

◆大家さん向けセミナー
【ポイント】
自社管理大家さんの事例紹介に加え、情報交換会など
に自社の大家さんに参加してもらうことで、新たな‘ファン’獲
得のきっかけとなっている。

大阪府R社様開催オーナー向けセミナーより

朝日不動産様講演資料より



その他

◆無料媒体やメディアの活用

YouTube

書籍

ラジオ・CM



入居者向けの認知拡大例
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SNSを活用した認知拡大

紙媒体・情報誌 看板

紙媒体・情報誌 看板 不動産ポータル

紙媒体・情報誌 看板 不動産ポータル 自社ホームページ

紙媒体・情報誌 看板 不動産ポータル 自社ホームページ （SNS)

1997年
以前

1997年
頃～

2000年
頃～

2018年
頃～

【SNS運用の目的】
➀自社認知
(お部屋探しのきっかけづくり)
②掲載した物件の反響獲得
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SNSを活用した認知拡大(WEB完結型)

費用

運用目的

特徴

無料
※外注する場合の費用等は除く

有料

コンテンツとしての魅力に
付随して自社の認知を図る

自社サービスや
キャンペーン等の打ち出し

幅広い層に広く認知を図るこ
とができ、自社にファンがつく

簡潔にアピールでき、
訴求力が高い

◆一般投稿(動画)と広告投稿の使い分け

必要人員数

最低2名
(撮影者・編集者)
※動画1本(1分～1.5分)

【朝日不動産様】
2日1本投稿で4名体制

0.5名～1名
※0.5名＝パート社員
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SNSを活用した認知拡大(WEB完結型)

朝日不動産様TIKTOKアカウント

➀集客 ②コミュニケーション ➂コンバージョン

問い合わせ
来店

朝日不動産様来店誘導用LP

契約
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SNSを活用した認知拡大(アナログ×WEB)

認知拡大認知拡大

来店誘導来店誘導

コンバージョンコンバージョンチラシ

看板

SNS広告

自社公式
LINEやLP

来店・入居

+α施策(囲い込み)
・入居者専用WEB
・入居者限定カフェ
・入居者紹介など
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SNSにおける認知拡大のKPI(目標数値)

11 運用しているSNSアカウントのフォロワー最低1,000人の獲得

22 SNS投稿(一般投稿or広告投稿)からLPへの流入率(コンバージョン率)20％

33 LP上からの問い合わせ率10％
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まとめ

◆不動産会社→大家さんの一方通行の
コミュニケーションにならないようにする

◆大家さん＝パートナー

◆デジタル×アナログ×チャネル数(媒体や経路)


